Na temelju Clanka 54. Zakona o upravljanju nekretninama 1 pokretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine“ broj 155/23), i ¢lanka 31. Statuta opéine Caéinci
(,,.Sluzbeni glasnik“ Opéine Caginci broj 1/21, 1/23 i 1/25), Opéinsko vijeée Opéine Caéinci na
5. Sjednici odrzanoj dana 15. prosinca 2025. godine, donosi

ODLUKU
0 donoSenju Plana upravljanja nekretninama i pokretninama
u vlasniStvu Opéine Cacinci za 2026. godinu

Clanak 1.

Donosi se Odluka o donosenju Plana upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Op¢ine Cacinci za 2026. godinu.

Clanak 2

Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Opéine Cacinci za 2026. godinu iz
prethodnog ¢lanka €ini sastavni dio ove Odluke.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku* op¢ine
Cagdinci.

OPCINSKO VIJECE OPCINE CACINCI

KLASA:406-04/25-01/01 Predsjednik
URBROJ:2189-14-01/25-1 Mirko Malis, ing.
Caginci, 15.12.2025.



PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE CACINCI ZA 2026.
GODINU

I. UvVOD

Op¢ina Caginci izraduje Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnitvu Opéine
Cacinci (dalje u tekstu Plan upravljanja za 2026. godinu).

Obaveza donosenja Godis$njeg plana upravljanja utvrdena je ¢lankom 54. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 155/23),
gdje je propisana obveza donoSenja Plana upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske. Kako se sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) na pravo vlasniStva jedinica lokalne
samouprave na odgovarajuci na¢in primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se
nacelo upravljanja imovinom u vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Poglavljima godisnjih planova definiraju se kratkoro¢ni ciljevi, pruzaju izvedbene mjere,
odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja, a
sve u svrhu u¢inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine.

IL. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA I
USTANOVAMA U VLASNISTVU OPCINE CACINCI

Opéina Caéinci je suvlasnik udjela u sljede¢im trgovackim drustvima:
- Komunalno poduzece Papuk d.o.o. Orahovica (17,268 %)
- Virkom d.o.0,. Virovitica (1,330 %)
- Elkomnet d.o.o Vo¢in — uplaceni temeljni kapital u iznosu od 2.800,00 kn

Navedenim trgovackim drustvima sukladno vlasni¢kom udjelu upravlja Opéina Cacinci putem
svojih predstavnika, a u skladu sa Zakonom o trgovac¢kim drustvima i ostalim propisima.

U Narodnim novinama br. 66/2019 objavljen je Zakon o vodnim uslugama koji je stupio na
snagu 18.07.2019. godine. Clankom 6. gore navedenog Zakona propisano je da se vodne usluge
pruzaju na usluznim podru¢jima, te da se usluzno podrucje uspostavlja se na jednom ili viSe
postojecih vodoopskrbnih podrucja te vise aglomeracija.

Clanak 7. st. 6. propisuje kako ¢e Vlada RH uredbom o usluznim podrugjima uspostaviti
usluZna podrucja i odrediti njihove granice.

Clankom 7. Uredbe o usluznim podruéjima (,,Narodne novine* broj 70/23) svi gradovi i opéine
u Viroviti¢ko-podravskoj Zupaniji svrstavaju se u Usluzno podrucje 5, a druStvo preuzimatelj
je Virkom d.o.o., Virovitica. Tijekom 2025. godine potpisan je druStveni ugovor trgovackog
drustva Virkom — drustvo s ogranicenom odgovornoséu za javnu vodoopskrbu, odvodnju i
pro¢iséavanje otpadnih voda, kojim je Poduzeée Voda d.o.o Orahovica gdje je opé¢ina Cadinci
imala vlasnicki odio od 17,235% pripojena trgovackom druStvu Virkom d.o.o.

O raspolaganjima poslovnim udjelima Opéine Cainci odluéit ¢e Opéinsko vije¢e Opéine
Cacinci sukladno odredbama Zakona o proracunu.



III. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM
PROSTORIMA I STANOVIMA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15 1 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije,
garaze 1 garazna mjesta.

Opéina Caginci planira na racionalan i u¢inkovit nadin upravljati poslovnim prostorima na
nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti
njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju. Svi drugi poslovni prostori biti ¢e
ponudeni na trzistu bilo u formi zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natje¢ajem.
Slijedom navedenog, Opéina Caginci u 2026. godini ne planira prodavati poslovne prostore.
Ukoliko se iskaze interes za kupnju, nadlezno tijelo, bilo Op¢inski nacelnik ili Op¢insko vijece,
ovisno o vrijednosti poslovnog prostora moze donijeti odluku o prodaji te ¢e se raspisati javni
natje¢aj sukladno Odluci o upravljanju nekretninama u vlasni§tvu Op¢ine Caéinci (,,SluZbeni
glasnik“ opéine Caéinci, broj 01/16 i 04/23).

Op¢ina temeljem Zakona o nasljedivanju nasljeduje imovinu smréu ostavitelja koji nema
nasljednika ili su se isti odrekli prava na nasljedstvo, a ¢ega se Op¢ina ne moze odre¢i.

Op¢ina odgovara za ostaviteljeve dugove do visine vrijednosti naslijedene imovine, a predmet
ovrhe radi ostvarenja ili osiguranja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema Op¢ini na koji je
presla o$asna ostavina mogu biti samo stvari 1 prava koja su sastavni dio ostavine.

Op¢ina Ce tijekom 2026. godine raspolagati nasljedenom imovinom na nacin da ¢e je ponuditi
na trziStu te iz iznosa kupoprodajne cijene namirivati eventualne ostaviteljeve vjerovnike
sukladno Zakonu o nasljedivanju i Odluci o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine
Catinci, a do dono$enja Odluke o prodaju Opéina ée istu dati u zakup.

Op¢ina planira provoditi aktivnosti prac¢enja javnih natjeaja vezanih za energetsku obnovu
zgrada te nominacije prema fondovima EU. U planu za 2026. godinu je prijava Projekta za
izgradnju novog vatrogasnog doma DVD-a Caginci s multifunkcionalnim objektima
gospodarske namjene za koji je ishodena gradevinska dozvola na kreditiranje putem HBOR-a.
Nadalje, prema potrebi Opcina planira provoditi investicijsko 1 redovito odrzavanje poslovnih
prostora u svom portfelju.

Tijekom 2025. godine zapoceli su projekti Energetske obnove domova u Humljanima i
Pausincima. Projekti su sufinancirani iz Nacionalnog plana oporavka i otpornosti u iznosu od
80% prigvatljivih troskova.

Opc¢ina ¢e u 2026. godini provoditi aktivnosti racionalnog 1 u¢inkovitog upravljanja
stanovima. Trenutno je vecina stanova u vlasnistvu Op¢ine Cacinci privedena svrsi putem
najma kroz slobodno ugovorenu najamninu 1 zaSti¢enu najamninu.

Opéinski stan smjesten u centru naselja Caginci bit ée ustupljen lije¢niku opée prakse a sve u
svrhu osiguravanja primarne zdravstvene zastite za mjestane opéine Caginci.

Nadalje, ukoliko se iskaZze interes za kupnju, nadlezno tijelo, bilo Op¢inski nacelnik ili
Opcinsko Vijece ovisno o vrijednosti stana moZe donijeti odluku o prodaji, te se raspisati javni
natje¢aj sukladno Odluci o upravljanju nekretninama u vlasniitvu Opéine Caginci.

Prema potrebi Op¢ina planira provoditi investicijsko 1 redovito odrzavanje stanova u svojem
vlasnistvu.

Nastavit ¢e se prac¢enje javnih natjecaja vezano za energetsku obnovu zgrada, kako bi se prijavio
Projekt Energetske obnove zgrade opcine i doma kulture za koji je gotova projektna
dokumentacija i ishodena gradevinska dozvola.



AKTI OPCINE :

Odluka o nac¢inu davanja u zakup i visini zakupnine poslovnog prostora u vlasniStvu opc¢ine
Caginci (,,Sluzbeni glasnik“ opéine Caéinci, broj 01/16).

Odluka o upravljanju nekretninama u vlasni§tvu Op¢ine Caéinci (,,SluZbeni glasnik opéine
Caginci, broj 01/16 i 04/23).

Odluka o imenovanju Povjerenstva za provedbu javnog prikupljanja ponuda za prodaju
nekretnina u vlasnistvu opéine Caginci (,,Sluzbeni glasnik* opéine Caéinci, broj 04/18 i 1/24).

IV. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM

Opéinsko je vijece 24.09.2024. godine (,,Sluzbeni glasnik“ opéine Caginci, broj 5/24) donijelo
Odluku o Transformaciji prostornog plana uredenja Opéine Cadinci. Razlozi za transformaciju
Plana proizlaze iz Zakona kojim je dana moguénost provedbe postupka transformacije kao
procesa prelaska Plana iz analognog u digitalni oblik uz digitalnu transformaciju poslovnih
procesa u sustavu ePlanovi. Cilj transformacije Plana je izrada i donoSenje digitalnog oblika
Plana sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.

Programska polazista u postupku transformacije Plana su vazeéa prostorno planska rjeSenja
odredena Planom koja se u cijelosti zadrzavaju tj. u postupku transformacije Plana ne mogu se
izmijeniti prostorno planska rjesenja odredena Planom. Granice obuhvata transformacije Plana
identi¢ne su granicama obuhvata Plana. [zmjena granica Plana nije predmet transformacije
Plana.

U 2026. godini nastavlja se sa aktivnostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u vlasnistvu
Op¢ine koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava
gradenja ili prava sluznosti, davanjem u zakup i1 drugim oblicima raspolaganja.

U registru nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Cadinci nabrojana su zemljista u vlasnistvu Opéine
Caginci, te ¢e se ista prodavati ovisno o iskazanom interesu. Do trenutka prodaje, ista je moguce
ovisno o iskazanom interesu dati u zakup.

Zemljista u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave se sukladno c¢lanku 12. Odluke o
upravljanju  nekretninama u vlasni§tvu Opéine Cacinci prodaju javnim natjedajem i to
prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim kovertama prema unaprijed utvrdenim uvjetima.
Sukladno ¢lanku 22. Odluke o upravljanju nekretninama u vlasni§tvu Opéine Caéinci
nekretnine se iznimno mogu prodati bez javnog natjecaja i to po trZiSnoj cijeni pravnim
osobama u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Op¢ine Cacinci ako je to u interesu i s ciljem
opcega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Smatra se da su nekretnine u interesu 1 s ciljem opceg gospodarskog 1 socijalnog napretka
gradana u slu¢ajevima kad se radi o nekretninama za potrebe javnih djelatnosti, infrastrukture,
komunalnih objekata i sl.

U 2022. godini vraéena su zemljista u poduzetni¢koj zoni Lipovac u vlasnistvo opéine Caéinci,
jer ista nisu privedena svrsi u ugovorenom roku.

U tijeku je sudski postupak povrata zemljista iz Poduzetni¢ke zone Bocine u vlasnistvo opéine
Caginci, jer isti nije priveden svrsi u ugovorenom roku, a rok je bio bitan sastojak ugovora o
kupoprodaji.

Vezano za upravljanje javnim povrSinama, Op¢ina u 2026. godini planira provoditi aktivnosti
uredenja i odrZzavanja parkiralista, autobusnih stajaliSta, staza i Setnica, trgova, parkova i zelenih



povrsina. Isto je regulirano Programom odrzavanja komunalne infrastrukture na podrucju
Opéine Caéinci u 2026. godini.

Koristenje javnih povrSina regulirano je Odlukom o komunalnom redu ("Sluzbeni glasnik*
Opéine Caginci" broj 07/19) na naéin da se iste mogu dati na koristenje u svrhu postave kioska,
ljetnih terasa i dr. pokretnih naprava, te privremeno koriStenje javnih povrsina.

Kao i do sada javne povrSine moci ¢e se na temelju zahtjeva korisnika rjeSenjem dati na
privremeno koristenje na koje ¢e se naplacivati porez na koriStenje javnih povrsSina sukladno
Odluci o Opéinskim porezima Op¢ine Caginci ("Sluzbeni glasnik* Opéine Caginci broj 05/17 i
08/17).

Nadalje, posao upisa prava vlasnistva u zemljisSnim knjigama je kontinuirani proces, koji ¢e se
nastaviti 1 tijekom 2026. godine te Op¢ina inicira uknjizbu prava vlasnistva u svim slu¢ajevima
kada na bilo koji na¢in dode u saznanje da su odredena zemljiSta potencijalno vlasnistvo
Opcine.

AKTI OPCINE :

Odluka o upravljanju nekretninama u vlasni$tvu Opéine Caginci (,,Sluzbeni glasnik® opéine
Caginci broj 01/16 i 04/23)

Odluka o komunalnom redu (,,Sluzbeni glasnik“ opéine Caginci broj 07/19)

Odluka o Opéinskim porezima Opéine Cacinci ("Sluzbeni glasnik* Op¢ine Caginci broj 05/17
108/17).

V. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA
ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA
KOJE SE TICU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE CACINCI

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15 1
69/22) na svojoj sluzbenoj Internet stranici Op¢ina Cacinci objavljuje:

e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju u Sluzbenom glasniku,

e nacrte op¢ih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom
javnosc¢u — sukladno Planu savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu,

e godisnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjestaje o radu.

Kontinuiranom 1 redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranicama javnosti
omogucava se uvid u rad Op¢ine te se povecava transparentnost i u¢inkovitost cjelokupnog
sustava upravljanja imovinom.

Javnosti je na raspolaganju i sluZbenica za informiranje koja u zakonskom roku informira o
svim aktivnostima i podacima vezanima uz imovinu na temelju upu¢enog zahtjeva za pristup
informacijama prema Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj
25/13, 85/15 1 69/22).

Na Internet stranici Opc¢ina provodi praksu savjetovanja sa zainteresiranom javnoS¢u pri
donoSenju op¢ih akata ili drugih dokumenata kojima se utjeCe na interese gradana i pravnih
osoba, kao 1 pri usvajanju strateskih i planskih dokumenata putem internetske stranice, objavom
nacrta opc¢eg akta odnosno drugog dokumenta, s obrazloZenjem razloga i ciljeva koji se Zele



posti¢i te pozivom javnosti da dostavi svoje prijedloge 1 miSljenja. Svrha savjetovanja je
prikupljanje informacija o interesima, stavovima i prijedlozima zainteresirane javnosti kako bi
se podigla razina razumijevanja i prihvac¢anja novih akata i drugih dokumenata, ali i1 radi
uocavanja slabosti i negativnih uc¢inaka predlozenog.

VI. GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH PITANJA

Opéina Caginci ima imovinu u knjiznom vlasnistvu, odnosno vlasnistvu koje u zemljisnim
knjigama glasi na Opé¢ina Cacinci i izvanknjiznom vlasnistvu koje se odnosi na imovinu na
kojoj su u zemljiSnim knjigama upisani razli€iti oblici do sada ne brisanog bivSeg Drustvenog
vlasnistva i pravnih prednika Opéine Cacinci. To su primjerice upisi prava vlasniitva u
zemljiSnim knjigama: Op¢ina Orahovica, Javno dobro Orahovica, Opcéenarodna imovina,
Drustveno vlasnistvo — korisnik Op¢ina Orahovica 1 ostalo.

Sredivanje zemljiSnoknjiznog stanja ¢e se nastaviti i u 2026. godini.

Na onim nekretninama gdje je to moguce temeljem zakonske odredbe i prijedloga za uknjizbu
¢e se vrsiti uknjizba prava vlasnistva, medutim, zbog visoke cijene kostanja sredivanja prava
vlasniStva nekretnina pokretanjem sudskih postupaka, to ¢e se vrsiti iskljucivo tamo gdje je to
prioritetno.

Nadalje, tamo gdje je Opéina Cacinci suvlasnik, prodavat ¢e svoje udjele ili ¢e inicirati postupak
razvrgnuca suvlasnicke zajednice.

Prema Zakonu o upravljanju drzavnom imovinom kada je to opravdano i obrazlozeno razlozima
poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja gospodarskog i
demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, nekretninama se moze raspolagati u
korist jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i bez naknade.

Imovina koja je u vlasniStvu Republike Hrvatske a nalazi se na podru¢ju Opéine moZe imati

pokretacku snagu gospodarskog rasta Opcine dajuéi priliku inovatorima, poduzetnicima i
investitorima za ostvarenje prioriteta a u cilju napretka cjelokupne zajednice. S toga Opcina je
iskazao interes za stjecanje viSe nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske, za razlicite
namjene 1 svrhe, te ¢e se 1 u 2026. godini nastaviti sa provodenjem aktivnosti na imovinsko-
pravnom rjeSavanju zahtjeva Opéine Cacinci upuéenih prema Ministarstvu prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine 1 Viroviticko-podravskoj Zupaniji.



VII. ZAKLJUCAK

Upravljanje imovinom jedinice lokalne samouprave podrazumijeva donosenje gospodarskih i
socijalno opravdanih odluka o preraspodjeli, prenamjeni i prodaji imovine, a ne samo
odrzavanje i popravak nekretnina.

Prikaz smjernica za upravljanje imovinom:

1.
2.

uskladiti podatke katastra i zemlji$nih knjiga,

rjesavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije
investicijskih projekata,

odluke o upravljanju imovinom u vlasnistvu Op¢ine temeljit ¢e se na najve¢em
moguc¢em ekonomskom uc€inku i odrzivom razvoju,

nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo gdje god je to moguce, zamijeniti
suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce suvlasnicke
zajednice,

procjenu potencijala imovine Opéine zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja,

na racionalan i u¢inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti
racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori moraju
biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjec¢ajem,

na sluzbenoj Internet stranici omogucditi pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine kontinuirano pratiti zakonske 1
podzakonske akte koji se odnose na raspolaganje i upravljanje imovinom.




